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Skoroszyce , dnia 07.02.2022 1.

DECYZJA Nr 02/22
o warunkach zabudowy

7

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 pkt 3-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2
tejze ustawy, oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.
U. 2021 poz. 735), po rozpatrzeniu wniosku Green Capital S.A, Warszawa O/Aleksandrow Kujawski , ul.
Stowackiego 99/1

ustalam na rzecz Green Capital S.A, Warszawa O/Aleksandréw Kujawski , ul. Slowackiego 59
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 3 MW, w

sklad

ktérej wchodzié beda: zespoly paneli fotowoltaicznych, stojaki stalowe, inwertery, stacje

transformatorowe, uklady pomiarowe przewidzianej do realizacji w Skoroszycach na czgsci dzialki nr

53/2.

1.

D

2)

3)

4)

Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy — zabudowa produkcyjna w zakresie odnawialnych zrodet
energii.

Warunki i szczegélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow
odrebnych:

ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ lokalizacj¢ w
obszarze oznaczonym liniami rozgraniczajgcymi farmy fotowoltaicznej o mocy do 3 MW w sklad
ktorej wehodzg wolnostojgce panele fotowoltaiczne w ilosci facznie do 12000 sztuk, oraz urzadzenia
towarzyszace wymienione w sentencji decyzji, zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejsze]
decyzji oraz w przepisach odrebnych;

ustalenia dotyczace warunkéw i wymagah ksztaltowania ladu przestrzennego: wielkos¢

powierzchni zabudowy tj. powierzchni terenu zajetej przez obiekty budowlane oraz pozostata

powierzchnia przeznaczong do przedsiewziecia w stosunku do powierzchni terenu objetego liniami

rozgraniczajacymi 100%,

ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) w trakcie prac budowlanych inwestor zobowiazany jest uwzgledni¢ ochrone srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosei ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania
terenu oraz stosunkéw wodnych,

b) panele fotowoltaiczne winny posiadaé zastosowaé powloki antyrefleksyjne ograniczajace efekt
I$nienia,

¢) inwestycja realizowana bedzie na cze$ciach dzialki okreslonej w ewidencji gruntéw i budynkow
jako grunty rolne — uzytki rolne klasy IV nie wymagajace zgody na przeznaczenie ich na cele
nierolnicze,

d) inwestycje nalezy projektowaé i budowaé zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach art. 75
ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz.
1219 z p6zn. zm.),

¢) zachowa¢ warunki okre$lone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowan Wojta Skoroszyc nr
DS.6220.2.8.2020.BR, z dnia 12 grudnia 2020 r.,

f) prace ziemne oraz inne roboty zwigzane z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego lub urzadzen
technicznych prowadzone w poblizu drzew i na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢
wykonywane w sposob najmniej szkodzacy drzewom i krzewom;

ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspélczesnej: nieruchomosé nie jest wpisana do rejestru zabytkéw oraz nie podlega ochronie

konserwatorskiej, na nieruchomosci nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne,
niemniej w przypadku ujawnienia podczas robét ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem wykonawca zobowiazany jest wstrzymaé wszelkie roboty
mogace go uszkodzié lub zniszczyé, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot przy uzyciu dostgpnych



srodkéw 1 miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie powiadomié Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow lub Wojta Skoroszyc;
5) ustalenia dotyczace obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) wigczenie do sieci energetycznej na warunkach okreslonych przez Tauron S.A.,

b) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni paneli oraz towarzyszacych
urzadzen powierzchniowo,

¢) postgpowanie z odpadami zgodnie z ustawa z dnia z dnia 14 grudnia 2002 roku o odpadach (Dz.
U. 22021 r. poz. 779 z p6zn. zm.);

6) ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw o0s6b trzecich: realizacja inwestycji nie moze
spowodowaé ucigzliwo$ci na terenach sgsiednich zarowno na etapie wykonywania robét
budowlanych jak i w czasie eksploatacji inwestycji; dotyczy to w szczegdlnosci uciazliwosdci
spowodowanych przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne, zanieczyszczenia powietrza, gleby i
wody oraz nie moze powodowaé: pozbawienia dostepu $wiatla dziennego dla pomieszczef
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dostgpu do drogi publicznej, uniemozliwiaé¢ korzystanie z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i sSrodkéw tacznosci;

7) ustalenia dotyczace zagospodarowanmia terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw w tym terenéw gorniczych, terenéw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi i terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: na terenie
inwestycji nie wystepuja tereny gérnicze, tereny zagrozone powodzig i zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, tereny chronione na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. Linie rozgraniczajjce teren inwestycji zostaly wyznaczone na mapie stanowiacej zalacznik do
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 18-06 -2021 r. Green Capital S.A, Warszawa O/Aleksandréw Kujawski, ul. Stowackiego 59
wystapita z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej o mocy do 3 MW, w sktad ktorej wchodzié bedg: zespoty paneli fotowoltaicznych, stojaki
stalowe, inwertery, stacje transformatorowe, uklady pomiarowe przewidzianej do realizacji w Skoroszycach
na czg¢sci dziatki nr 53/2.

Budowa obiektow i urzadzen shuzacych do wytwarzania energii elektrycznej, w tym réwniez energii
uzyskiwanej z odnawialnych Zrédel energii, nie zostata zaliczona do inwestycji celu publicznego. Tym
samym realizacja takiej inwestycji, w przypadku braku planu miejscowego, wymaga uzyskania ustalenia
warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

Ustalono na podstawie zlozonego wniosku w tym kwalifikacji inwestycji stosownie do przepiséw
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), iz realizacja zespolu pane:
fotowoltaicznych o powierzchni zabudowy powyzej 1 ha, spowoduje zmiang dotychczasowego sposobu
zagospodarowania tego terenu z rolnego niezabudowanego — na teren zabudowany, wykorzystywany dla
celow produkeyjnych, zwigzanych z produkcja (wytwarzaniem) energii elektrycznej. Zatem do wniosku
Inwestor dotaczyl decyzje o $srodowiskowych uwarunkowaniach nr DS.6220.2.8.2020.BR, z dnia 12 grudnia
2020r.,

Biorgc pod uwage powyzsze wnioskowany zespol paneli fotowoltaicznych jest instalacja
odnawialnego Zrédta energii wykorzystujacej energie promieniowania stonecznego dla ktérej nie stosuje
przy ustalaniu warunkéw zabudowy art. 61 ust. pkt. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. spelnienia warunku kontynuacji funkeji oraz dostepu do drogi publiczne;.

Zgodnie z wymaganiami okreslonymi wart. 61 ust. 1 pt. 2-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spetnienia nastgpujgcych warunkéw: istniejace lub
projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego; teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest
objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore utracily moc na podstawie art. 67
poprzednio obowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999
r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.); decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.



S
Biorac pod uwage powyzsze ustalono co nastgpuje:

1) zgodnie z oznaczeniem w ewidencji gruntow i budynkéw inwestycja realizowana bedzie na czgsci
dziatki okreslonej w ewidencji gruntéw i budynkow jako grunty rolne — uzytki rolne klasy IV nie
wymagajgce zgody na przeznaczenie ich na cele nierolnicze;

2) dostep do uzbrojenia: wody opadowe z paneli beda odprowadzane powierzchniowo, natomiast
konieczne bedzie przylaczenie do sieci energetycznej w celu odbioru wytworzonej energii
elektrycznej; zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.z
2021 1. poz. 716 z pdzn. zm.) operator systemu energetycznego jest zobowigzany do odbioru energii
elektrycznej wytworzonej z odnawialnych Zrodet energii, na podstawie warunkow przylagczenia; w
sasiedztwie planowanej inwestycji zlokalizowane sg sieci elektroenergetyczne, co pozwoli na odbior
wytworzonej energii elektrycznej;

Decyzja zostata sporzadzona w oparciu o ustalenia zawarte w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich (art.
63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat
prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja
ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Opolu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec Wojta Skoryszyc. Z dniem doreczenia Wojta Skoroszyc o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do

whniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
Projekt decyzji przygotowala
Iwona Zigba , uprawnienia urbanistyczne nr 1701
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Zalgczniki:
1) Nr 1 mapa w skali 1:1000

2) Nr2 czeé¢ tekstowa wynikow analizy architektoniczno — urbanistycznej



Otrzymuja:

1) Sylwia Kupc - pelnomocnik Green Capital S. A.;

2) Sobel Antoni, ul. Powstaricéw Slaskich 20, 48 - 320 Skoroszyce,

3) Sobel Maria, ul. Powstaricéw Slaskich 20, 48 - 320 Skoroszyce,

4) Surowiecki Jan, ul. Powstancéw Slqskich 444, 48 - 320 Skoroszyce,

5) Surowiecki Dawid, ul. Powstancéw Slaskich 44a, 48 - 320 Skoroszyce,

6) Surowiecka Agnieszka, ul. Powstancéw Slgskich 44a, 48 - 320 Skoroszyce,
7) aa.
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Wyniki analizy w zakresie warunkow o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3-5 uopizp
1. Dane inwestycji dla ktérej ustalane s3 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

Rodzaj inwestycji Budowa farmy fotowoltaicznej wraz z infrastruktura towarzyszaca, o mocy do 3 MW

Polozenie Skoroszyce dz. nr 53/2 -cz.

Whnioskodawca/Pelnomocnik Green Capital S.A, Warszawa O/Aleksandrow Kujawski , ul. Stowackiego 59

2.Zabudowa dzialek sasiednich — art. 61 ust. 1 pkt 1

Nie stosuje sie.

3.Dostep terenu do drogi publicznej oraz uzbrojenia

Dostep do drogi publicznej Nie stosuje si¢
Energia elektryczna Na warunkach okreslonych przez Tauron S.A.
Woda Nie dotyczy
Scieki komunalne Nie dotyczy
Wody opadowe Na teren dziatki
Odpady komunalne Nie dotyczy
Ciepto Nie dotyczy
Gaz Nie dotyczy

4.Charakterystyka dzialki pod szlgdem uzxskania ondx na Erzeznaczenie 'Ie'l na cele nierolnicze i nieleSne

Inwestycja realizowana bedzie na czeéci dziatki gruntu okreslonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako grunty rolne — uzytki rolne klasy 1V,
nie wymagajace zgody na przeznaczenie ich na cele nierolnicze.
5.Zgodno§¢ z przepisami odr¢bnymi:
Brak jest terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.
6.Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — nie stosuje sa zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4.

Opracowala
Iwona Zigba , uprawnienia urbanistyczne nr 1701

Zalgcznik Nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy
Nr 02/22 zdnia 07.02.2022

PODPIS






